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 تعالیاسمهب

 شناسنامه پروژه -1

 شناسنامه پروژه

 " قلعه قاچاقاچ " محورراثیم سمیو اکوتور  یگردمجتمع بوم عنوان پروژه

 توضیحات تکمیلی 
  یگردشگر کردیقلعه قاچاقاچ با رو سمیو اکوتور یگرداز مجتمع بوم یبردارتوسعه و بهره  ا،یطرح جامع اح

 )ره(ی نیامام خم یدر منطقه آزاد شهر فرودگاه یفرهنگ راثیو م یفرودگاه

 نوع طرح 

 ی، ارائه خدمات گردشگر داریپا دیوساز جد، ساخت یخیبافت تار یای)اح یبی: ترکتماهی منظر از •

 لوکس( 

( یواگذار ،یبردار)ساخت، بهره  BOT( با مدل PPP) یخصوص-ی: مشارکت عمومتیاز منظر مالک •

 یبرداربهره  ت،یساخت، مالک BOO ای

 (Creative Cultural Heritage Tourism)  یفرهنگ راثیو م یاز منظر صنعت: گردشگر •

 هکتار 20هکتار با قابلیت تجمیع تا  5از  مساحت زمین

 (:کیاهداف کلان )سطح استراتژ -2

  ا ی در بدو ورود  یالمللن یبه مسافران ب  رانیاز ا دارشه یحال ر  نیمدرن و در ع  یاچهره  ی: معرفیفرهنگ  یپلماسیو د  یتوسعه برند مل •

 ."رانیا ییدروازه هوا" تی خروج از کشور، با استفاده از ظرف

به سمت اقتصاد    یدر شهر فرودگاه  یو انباردار  یکیمنطقه آزاد: گذار از تمرکز صرف بر خدمات لجست  یبه سبد اقتصاد  یبخشتنوع  •

 لوکس(. یمحور و خدمات با ارزش افزوده بالا )خدمات گردشگرتجربه 

  ی کاربر   فی و تعر  یخصوص  ه یسرما  ق یتزر  ق ی قلعه قاچاقاچ از طر  یجیتدر  بیاز تخر  یری: جلوگیفرهنگ  راثیم  ی اسازیحفظ و پو •

 . یفرهنگ  راثیم یاسناد بالادست  یآن، در راستا  یبرا داری پا یاقتصاد

اFDI)  یخارج  یگذاره یجذب سرما •   ی ثبات و سودآور   شینما  ی( براLighthouse Projectموفق )  لوتیپروژه پا  کی  جادی(: 

 . یالمللنیو ب یامنطقه گذاران ه یبه سرما ران یدر مناطق آزاد ا یگذاره یسرما
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 :طرح یضرورت اجرا -3

  جاب یشده است، ا  یکالبد  یهاب یدچار آس  یدگ ی سکنه و عدم رس  هی تخل  لیقلعه قاچاقاچ که به دل  یفعل  تی: وضعحفاظتی  ضرورت •

  ی حفاظت بدون کاربر ".  ردینجات آن صورت گ   یبرا  محوریگذار ه یو سرما  یفور   یامداخله   شتر، ی ب  شی از فرسا  شی که پ  کندیم

 است. داری در درازمدت ناپا "یاقتصاد

. کندیمسافر را جابجا م  هاون یلیکشور، سالانه م  ییهوا  یبه عنوان هاب اصل  ین ی: فرودگاه امام خمیفرودگاه-یضرورت اقتصاد  •

(  سمی تور  تی )ترانز   یدرآمد  م یعظ  یهافرودگاه، منجر به از دست رفتن فرصت  میدر حر  تیفیباک  یمحصول گردشگر  کی فقدان  

 .کندیپر م اخلاء ر نیا قاًیطرح دق  نیکه ا شودیم

و   یمناطق آزاد در شهر فرودگاه  نیکامل قوان  یبر اجرا  ییمقامات اجرا  ریاخ  داتی: با توجه به تأکیگذاراست یو س  یضرورت قانون •

 مساعد است. اریبخش بس نیدر ا هیجذب سرما یزمان برا ، یگردشگر ی گذاره یسرما یهااز بسته  ییرونما

 :طرح مزایای -4

 . ی)ارزآور( و داخل  یو فروش کالا به مسافران خارج  دادهایرو  یبرگزار   ، ییرای: کسب درآمد از محل اقامت، پذیالیو ر  یارز  درآمدزایی •

در ارائه خدمات    یو انحصار نسب  یاتیمال  یهاتی معاف  لیبه دل  مناسب(  IRR)  یاز نرخ بازده داخل   یمند: بهره گذاره ی سرما  یسودآور •

 فرودگاه. می لوکس در حر

 منطقه. یو برندساز هارساخت یتوسعه ز لیو املاک مجاور طرح به دل نیزم متیق ریچشمگ شی ملک: افزا ییافزاارزش  •

)اقامت، فودکورت، تور، فروشگاه، اجاره فضاها  یدرآمد  یهاان یجر  جادی: اداریپا   یدرآمدها • نوسانات    سکی ( که ردادیرو  یمتنوع 

 .دهدی را کاهش م یمحصولتک 

 :قابل ارائه طرح یشنهادیخدمات پ -5

 ( تیلوکس در قلعه، کلبه مدرن، اتاق ترانز تیاقامت: سه نوع )سوئ -1

 س یسروکافه، روم ، یغذا: رستوران سنت  -2

 یرصدخانه، عکاس  ، یفرهنگ یهاکارگاه  عت، یو طب یخ یتجربه: تور تار -3

 وگا ی: اسپا، یسلامت -4

 نفره  50-20: سالن جلسات دادیرو -5

 (نیو آنلا  ی)حضور  یو محصولات محل یدست عیفروش: صنا -6

 آمد به فرودگاه رفت  س ی ترانسفر: سرو -7
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 خدمات  یسازی شخص شنیکی: اپلتالیجید -8

 :ضوابط ساخت و ساز -6

 مطابق ضوابط میراث فرهنگی  تراکم 

 مطابق ضوابط میراث فرهنگی  حداکثر تعداد طبقات

 مطابق ضوابط میراث فرهنگی  سطح اشغال  

 مطابق ضوابط میراث فرهنگی  ها حداقل فاصله بین ساختمان

 مطابق ضوابط میراث فرهنگی  حداقل فاصله از مرزهای زمین 

 متر  45 حداکثر ارتفاع ساختمان 

 

 جانمایی  -7
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شیوه واگذارى اراضى : قطعات حداقل 5 هکتارى
 با قابلیت تجمیع

چ در جانمایى محدوده قلعه تاریخى قاچاقا
 شهر فرودگاهى امام خمینى (ره)

Site Area: 20 Ha

محدوده منطقه آزاد

محدوده منطقه ویژه اقتصادى

محدوده اختصاص یافته به 
فعالیت هاى مرتبط با گردشگرى
در اطراف قلعه تاریخى قاچاقاچ
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